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1 Indledning

COWI

COWI A/S

Parallelvej 2
2800 Kongens Lyngby

Telefon 4597 22 11
Telefax 4597 22 12
www.cowi.dk
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| dette projektforslag beskrives den overordnede opdeling af det nye kloak- og
vandfordelingssystem for Hestholm samt den overordnede gkonomi for projek-

tet.

Oplysninger fra kommunen, Forsyning Ballerup eller leverandgrer er angivet
med kursiv skrift.
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Generelt om omradet

Haveforeningen er beliggende i den sydvestlige del af Ballerup Kommune og
afgreenses mod gst af Vestbuen. Haveforeningen bestar af ca. 295 ejendomme
beliggende pa matrikel nr. 6at, 6bi og 6bm i Pederstrup By, Pederstrup samt
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13s, 13v og 13@ i Ballerup By, Pederstrup med et samlet areal pa ca. 28,54 ha.

Kloakeringen er primart begrundet i at Ballerup kommune har besluttet at alle
haveforeninger i kommunen skal vaere kloakeret inden udgangen af 2015.
Kommunen har samtidig meldt ud at de vil prioritere haveforeninger, som
Hestholm, der ligger teet ved kildeplads zoner.

Kloakeringen betyder ogsa at der bliver mulighed for at opna en vaesentlig bed-
re komfort i husene, da der herved bliver mulighed for at etablere faste aflgbs-
installationer sasom vask, bad og toilet mv.

Endvidere forventes en forbedring af miljgforholdene idet forureningsbelast-
ningen af grundvand og de narved liggende vandlgb (Harrestrup - og Nybglle
a) reduceres.

3 Eksisterende forhold

Ved udarbejdelse af hovedprojekt skal man veaere opmaerksom pa fglgende eksi-
sterende forsyninger i haveforeningens omrade:

* Dreen

«  Vandforsyning

« El-forsyning.

« Telefon

4 Jordbundsforhold

| forbindelse med hovedprojektet skal der udfgres et passende antal geotekniske
boringer med laboratorieundersggelser af jorden, for at fastleegge jordbundsfor-
holdene i hele det bergrte omrade. Man far hermed konstateret hvilke jord- og
grundvandsforhold man skal arbejde i.

5 Overskudsjord

| forbindelse med etablering af de nye vand- og kloakledninger, vil der veere en
del overskudsjord, der skal skaffes af vejen. Dette kan, afhaengig af den opgra-
vede jords forurenings tilstand, veere forbundet med en del omkostninger. Fal-

gende forhold skal afklares:

«  Har Ballerup kommune en plads i naerheden, hvor vi kan fa lov at aflevere
overskudsjorden?

« Told & Skat skal kontaktes for at sikre, at der ikke skal betales affaldsaf-

gift, nar jorden genindbygges/genanvendes. Det skulle veere muligt at und-
ga nar/hvis jorden som det forventes er er relativ uforurenet.
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«  Ballerup Kommune skal have tilsendt en jordhandteringsplan inkl. oversigt
over jordanalyser mv. til godkendelse af en forklassificering af jorden.
Ballerup Kommune oplyser at "De vil anbefale at jorden i Haveforeningen
bliver forklassificeret ved at der normalt tages en jordprgve pr 30 tons;
men ved starre partier, kan analysefrekvensen nedseettes.

Ved jordpartier fra 0-900 tons, udfgres én prgve pr. 30 tons. Ved jordpar-
tier udover de farste 900 tons, udfgres én pr 100 tons)"

I forbindelse med etablering af et projekteringsgrundlag for hovedprojektet skal
der analyseres et passende antal jordprever for eventuel forurening. Sa man har
en fornemmelse af hvilken jordklasse der skal graves i.

6 Tegningsgrundlag

I projektforslaget er anvendt Grundkort fra kommunen samt en hgjdemodel fra
COWI som tegningsgrundlag.

Ved udarbejdelse af hovedprojektet skal der evt. foretages en detailopmaling af
en landmaler, saledes at man kender placering af alle vigtige genstande for pro-
jekteringen samt far oplysninger om de ngjagtige terreen koter i de omrader
hvor det nye aflgbssystem skal etableres.

7 Tilleeg til Spildevandsplan

Det nye kloaksystem ligger i et omrade, som ikke er behandlet i den galdende
spildevandsplan for Ballerup Kommune. Der skal derfor udarbejdes et tilleeg til
Spildevandsplanen. Det udarbejde tillaeg til spildevandsplanen skal i offentlig-
haring i 8. uger og behandles 2 gange af Kommunalbestyrelsen i Ballerup
Kommune. Der er i ”Drejebogen for Udviklingen af kolonihaverne i Ballerup
kommune” vurderet at dette arbejdet erfaringsmaessigt tager op til 6 maneder.

8 Det nye kloaksystem

Det nye kloaksystem vil blive designet til at modtage spildevand fra hver enkelt
haveejer i omradet. Systemet vil blive designet til kun at modtage spildevand.
Regn- og dreenvand ma derfor ikke tilsluttes det nye anlaeg og skal fortsat afle-
des til jorden eller til en faskine.

Kloaksystemet teenkes udfart som et gravitationssystem. Da omradets topografi
er varieret, vil det sandsynligvis blive ngdvendigt at etablere nogle pumpestati-
oner for at sikre at ledningerne far tilstreekkeligt fald til at sikre selvrensning. |
anleegsoverslaget er der derfor indregnet 3 stk. spildevandspumpebrende.

Spildevandet fra det nye kloaksystem forudseattes at blive tilsluttet den eksiste-
rende kommunale hovedkloak, som fgres gennem haveforeningen i Tveerstien.

I nogle omrader fares spildevandsledningerne til en pumpebrgnd, som herefter
pumper spildevandet op i en skelbrgnd. For at sikre en tilstreekkelig udluftning
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af pumpebrgnden skal den udluftes til terreen.

Det er endvidere vigtigt for disse systemers funktion, at enkelte hovedledninger
udluftet over terreen ved et af de sidste huse, som er tilsluttet pa hovedlednin-
gen.

Hvert system starter med en @315 plast spildevandsstikbrgnd ca. 1 - 2 m inde pa
hver enkelt ejendom. Denne brgnd vil have en bundkote / tilslutningskote ca.
1,5 m under terreen. Fra stikbrgnden lgber spildevandet via PLAST ledninger i
jord frem til skelbrgnden for hver afdeling.

Pa ledningssystemet vil der blive etableret rensemulighed via en @425 plast
rensebrgnd for ca. hver 40 m samt ved retningsandringer. | nogle omrader vil
der veere behov for en pumpebrgnd for at kunne aflede spildevandet til den of-
fentlige ledning. I skelbrgnden anbefales det at der monteres en rottesparre i
udlgbsledningen, for at sikre at der ikke treenger rotter ind i det nye aflgbssy-
stem.

| forbindelse med udarbejdelse af hovedprojektet, vil COWI fremsende teg-
ningsgrundlag til opleeg for placering af stikbrgnde ved de enkelte huse. Heref-
ter vil bestyrelsen for Hestholm bede de enkelte lodsejere oplyse hvor de gn-
sker den nye stikbrgnd placeret og medvirke til at deres kommentarer, samt op-
lysninger om placering af eksisterende septiktank, sivebrgnd eller samletank
pafares skitserne, hvorefter de returneres til COWI for indarbejdelse i det ende-
lige projekt.

Det er op til den enkelte lodsejer at sarge for tilslutning af egne spildevandsin-
stallationer pa egen grund frem til stikbrenden. Det patenkes at der i udbuds-
materialet, abnes mulighed for at hver ejendom kan lave en separat aftale med
entreprengren omkring tilslutning af egne spildevandsinstallationer til stikbrgn-
den. Pa denne made forventes det at der kan opnas en besparelse i forhold til at
den enkelte ejer skal lave aftaler med en lokal kloakmester. Aftalen vil veere
frivillig. Administrationen af udfarelsen af den private del, ved en fellesord-
ning, skal udfgres af entreprengren

9 Ejerforhold

De fremtidige ejerforhold er draftet med Forsyning Ballerup, som oplyser at
Haveforeningen Hestholm er bygherre for det nye kloakanlag for omradet, og
vil fremover bade veere ejer og den som star for drift og vedligeholdelse af an-
leegget.

10 Tilslutningsbidrag

Som det fremgar af teksten nedenfor skal Hestholm indsende en dispensations-
ansggning til Forsyning Ballerup om at blive fritaget for at betale tilslutnings-
bidrag.

Forsyning Ballerup har oplyst at "de haveforeninger i Ballerup Kommune, der
hidtil er blevet kloakeret fuldt ud, har faet dispensation fra tilslutningsbidraget.
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Det vil sige, at haveforeningerne ikke har betalt standardtilslutningsbidrag,
men i stedet har betalt de faktiske omkostninger til etablering af spildevandsstik
fra hovedledningen til haveforeningens grundgraense. Derudover har havefor-
eningerne selv staet for og bekostet etableringen af det interne kloaknet.

Dispensationerne blev givet af Ballerup Kommune. Pr. 1. januar 2010 blev
vand- og kloakforsyningen i Ballerup Kommune udskilt til et selvsteendigt sel-
skab, som hedder Forsyning Ballerup. Pr. 1.1.2010 er det derfor forsyningen -
og ikke Ballerup Kommune, som skal behandle eventuelle dispensationsansgg-
ninger vedr. tilslutningsbidrag. Forsyning Ballerup vil i den forbindelse vurde-
re hver sag individuelt, som loven kraver, men er en haveforening, der gnsker
kloakering, sammenlignelig med de haveforeninger, der tidligere har faet di-
spensation fra tilslutningsbidraget, vil forsyningen tage dette forhold med i sin
vurdering af en dispensationsansggning.

Safremt Hestholm gnsker at sgge om dispensation, bedes de derfor fremsende
ansggning herom".

I skonomioverslaget er ikke medtaget eventuelt tilslutningsbidrag, som skal
betales til Forsyning Ballerup.

11 Vand

Det eksisterende vandledningssystem i jord frem til de enkelte huse er etableret
i to omgange. Omkring halvdelen af foreningen, den del som ligger teettest ved
Nybaglle &, er etableret i 1966.

Den anden halvdel nord for dette omrade er etableret i 1971.

Systemet er udfart af Pel ledninger for dimensioner fra 25 mm og op til 63 mm.
Hovedforsyningsledninger i dimension 75 og 90 mm er udfart i PVC ledning.

Det eldste vandledningssystem, ligger ifglge Haveforeningen, ikke i frostfri
dybde

Der er i projektforslaget regnet med at dette system bliver udskiftet med et nyt
PE vandledningssystem placeret i frostfri dybde.

COWI har talt med en rgrproducent, som oplyser falgende:

I hovedprojektet skal det undersgges om det er ngdvendigt at udskifte PVC rg-
rene, som er produceret sidst i 60"erne og ferst i 70"erne. Mange steder er man
i gang med en udskiftning af den type PVC rar, idet de er ved at trenge til en
udskiftning.

Det skal undersgges om der har veeret en pumpe pa systemet og hvilken jordty-
pe, samt omgivelser rgrene har veeret installeret i.

De tests man foretog i 1966 og de tests man foretager i 2011 ved produktion af

http://projects.cowiportal.com/ps/A019499/Documents/3 Project documents/Kloakering af Haveforeningen Hestholm01.doc mm



Kloakering af Haveforeningen Hestholm 6/7

rgrene er &ndret en del. Dette geelder bl.a. kravene i en MCT (gelering af rar),
som er blevet skeerpet vaesentligt.

Wavin vil gerne vare behjalpelig med en MC-Test af rgret og evt. en trykprgve
(uden beregning).

De geldende standarder i Danmark og de europaiske standarder kraver, at
der for trykror dokumenteres en 50 drs levetid, ndr rorene ligger i et "vand-
bad” ved 20° C. Men den forventede levetid overstiger langt de 50 ar.

I dag findes der PE- og uPVC-materialer med dokumenteret levetid stgrre end
100 ar i henhold til 1SO/DIS 9080. Sadanne materialer anvendes i vid udstraek-
ning til produktion af trykrar.

12 Vandmalerbrgnde

Der er i projektforslaget regnet med at der skal etableres en vandmalerbrgnd
ved hvert hus, saledes at man kan male det individuelle vandforbrug og dermed
lave en individuel afregning af forbruget.

Vandmalerbrgnden vil ogsa sikre at man pa en enkelt og effektiv made kan be-
skytte sin vandinstallation mod frost om vinteren ved at tamme hele rgrinstalla-
tionen efter maleren ud i malerbrgnden.

Vandmalerbrgnden teenkes placeret hvor jordstophanen samt en evt. udvendig
vandpost er placeret.

13 gkonomi

I det folgende er der et overslag over samtlige udgifter, der kan forventes i for-
bindelse med udferelsen af projektet.

Det er i anlaegsoverslaget forudsat at der ikke er forurenet jord i veje og stier.
Da der ikke foreligger nogen geotekniske undersggelser af omradet er omfanget
af eventuelle blgde aflejringer (blgd bund) ikke kendt. Som en falge heraf er
omfanget af lenseforanstaltninger, grundvandssaenkninger samt eventuel ud-
skiftning af blgd bund ikke kendt. Da anlaegsarbejdet endvidere skal gennemfg-
res i vinterperioden (i "lukkesaesonen" fra oktober til april) ma det forventes at
der kommer udgifter til vinterarbejder.

I anlaegsoverslaget er der derfor afsat 25 % til uforudsete omkostninger.
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@konomien ser herefter saledes ud (alle belgb er inkl. moms):

Entreprengromkostninger:

Anlegsomkostninger: 18.800.000 kr.
Projektering og tilsyn mv.:

Projektforslag: 60.000 kr.
Detailprojekt: 1.150.000 kr.
Tilsyn og byggeledelse: 600.000 kr.
Geotekniske undersggelser 500.000 kr.
Landinspektar 100.000 kr.
Sum: 21.210.000 kr.
Uforudsete omkostn. 25 %: 5.302.500 kr.
Sum 26.512.500 kr.
Pr.lod (295 stk.) 90.000 kr.

Ved udarbejdelse af udbudsmaterialet til entreprengren, vil der blive indarbej-
det mulighed for at den enkelte lodsejer kan "hyre" entreprengren til at foretage
installationen fra egne spildevandsinstallationer frem til stikbrgnden. Entrepre-
ngren vil blive bedt om at afgive en enhedspris, der er afhangig af antallet af
tilmeldte lodsejere. Jo flere der tilmelder sig ordningen jo billigere forventes
det at blive for den enkelte. Den enkelte lodsejer skal forvente en ekstra om-
kostning pa mellem kr. 10.000.- til kr. 20.000.- afhangig af afstand til stik-
brgnd, evt. beleegning der skal af og pa, samt antallet af tilmeldte til ordningen.
Safremt man ikke tilmelder sig ordningen skal lodsejeren entrere med en lokal
kloakmester.
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